1 Algemene geldende bepalingen

Toelichting bij de verordenende voorschriften Verordenende voorschriften

Uitsprongen uit het gevelviak

Aanvullend op het basisvolume kan een beperkte uitbreiding van het vo- — Enkel open luifels, bedoeld als waterdooriatende en doorzichtige zonnewering, zijn toegelaten buiten
lume warden toegestaan; dit zorgt voor meer architecturale vrijheid. het bouwvolume

Deze uitsprongen worden echter beperkt om de bouwvrije stroken te res- — Dakkapellen zijn niet toegelaten

pecteren.

Erfscheidingen

,

"\
i
s

Er worden verschillende types van afsluitingen tussen perceten onderling
en met het openbaar domein toegelaten; er is voldoende flexibiliteit inge- e
bouwd zodat elke bewoner zijn eigen keuze kan bepalen. S
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Een aantal types wordt echter expliciet verboden omdat ze de visuele : 2
kwaliteit van de verkaveling verstoren. L
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Hagen Q; A7 7.

h Is afscheidi ISSE . .
De voorkeur geat qaar r‘w.et plaatsen van hagen als & eld.mg tussen | Samenstelling: streekeigen planten
twee erven, aangezien zij het groen karakter van de verkaveling kunnen :
versierken: ze dragen bovendien bij lol een grolere biodiversiteit en be- | — Afmetingen:
vorderen de waterhuishouding. — Inde voortuin: maximale hcogte 2m, m.u.v. de eerste 2,5m vanaf de rooilijn om een vrij in- en uitrijzicht

Streekeigen beplanting is aangepast aan het klimaat en de bodemsa- te bewaren.

menstelling, bovendien is ze beter bestand tegen ziektes. — Inde Zjjtuin: maximale hoogte 2m. (dwarse hagen/struiken: enkel bladverliezende soorten toegelaten)
— In de achtertuin: maximale hoogte 2m.

Draadafsluitingen
Aan de straatzijde worden harde afsiuitingen niet toegelaten om het

— Samenstelling:
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Verordenende voorschriften g

transparant en open Karakter van de verkaveling te behouden.

Om veiligheidsredenen en om de achtertuin af te sluiten van het open-
baar domein mag wel een afsluiting voorzien worden vanaf de voorgevel-
bouwlijn.

Massieve tuinmuren zijn niet wenselijk om het transparante en open ka-
rakter van de verkaveling te behouden.

— palen met draadwerk, waarbij het gebruik van betonelementen beperid wordt tot de grondplaat.

— het draadwerk is eventueel begroeid met klimplanten, kan worden gecombineerd met hagen of kan
worden opgevuld met stenen of hout (korven)

— Afmetingen:
— tussen de rooilijn en de voorgevel: geen afsluiting of maximumhoogte 1m
— op de zijdelingse perceelsgrens: maximale hoogte 2m.
— op de achterste perceelsgrens: niet toegelaten

Niet toegelaten
— Afsluitingen in betonpanelen of betonpalen met draadinvulling

In de zijtuin zijn open of gesloten afsluitingen mogelijk, indien inpasbaar in de omgeving

Tuinmuren
— algemeen: tuinmuren zijn niet toegelaten, ook geen lage muurtjes.

Opitegen de achterste perceelsgrens zijn enkel hagen enfof struiken en/of houtkanten enl/of viecht-
schermen als erfafsluiting toegelaten.

Wijziging van het bodemrelisf

Het natuurlijke relief van het terrein dient zo veel mogelijk bewaard te
worden zodat de natuurlijke waterhuishouding niet wordt aangetast.

Het toepassen van keermuren op de perceelsgrenzen is dus overbodig
en hinder van bvb. afstromend water naar de aanpalende buren wordt

In de bouwvrije voor- en zijtuinstrook is een verlaging van het bodemreli&f slechts toegelaten voor zoves het
maaiveld niet lager gebracht wordt dan het niveau van de boordsteen van de aanpalende weg. Een verhoging
is niet toegelaten.

In de achtertuinen dient het natuurlijke reliéf behouden te blijven en mag dit niet aangepast worden door opho-

vermeden.

Limdear

gingen of uitgravingen, behoudens de voorzieningen voor de toegang tot het hoofdgebouw. Al het niet-
opgevangen hemelwater moet op eigen terrein infiltreren.
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Verordengnde voorschriften

Hellende op- en afritten

Hellende opritten vanaf het straatniveau naar beneden (kelder) zijn ge-
vaarlijk (bvb. spelende kinderen, ijzel) en hebben een grote ruimtelijke
impact in het straatbeeld; ze zijn dus niet wenselijk.

Hellende opritten vanaf het straainiveau naar boven impliceren opho-
gingswerken; reliéfwijzigingen zijn niet wenselijk omdat ze een impact
hebben op de waterhuishouding.

Niet toegelaten in de strook voor tuinen.

Garages en car ports

Om de tuinen zo groen mogelijk te houden, dienen bijkomende construc-
ties in deze zones zoveel mogelijk vermeden te worden; deze dienen op-
gericht te worden in de daartoe voorziene ruimte of in het bouwvolume
geintegreerd te worden.

De inplanting van garages en carports in de achtertuin heeft 2ls negatief
effect dat er meer verharding (oprit) voorzien zou moeten worden.

— Carports dienen opgericht te worden in de daartoe voorbestemde zone azn de noordgevel.
~ Inpandige garages worden toegestaan.

Tuinhuisjes

Per perceel zijn max. twee tuinhuizen toegelaten in de achtertuin; deze
worden in oppervlakte beperkt om een dichtslibben van het binnengebied
en de tuinen te voorkomen.

In voor- en zijtuin is dit niet toegelaten

— Plaatsing:
— In voortuin en zijtuin: niet toegelaten.
— In achtertuin is de oprichting van maximum twee vrijstasnde tuinhuisjes per perceel toegestaan.

Nevenbestemming

De bouwstrook is bestemd voor ééngezinswoningen. Deze woonfunctie is
de hoofdbestermming.

Binnen de verkaveling zijn ook andere functies toegelaten die onderge-
schikt zijn 2an de hoofdbestemming ‘wonen’ of deze woanfunctie onde.r—
steunen; de ruimte binnen de woning dient daarom beperkt te worden in
opperviakle. De uitvoerder dient tevens de bewoner van deze woning te
zijn. Voorbeelden zijn: een kapsalon, een verzekeringsmakelaar, een

De nevenbestemming mag maximum 1/3 van het gebouwde volume van de woning in beslag nemen, met een
absoluut maximum van 100m=.

De nevenbestemming betreft een activiteit welke verenigbaar is met deze woonomgeving en welke geen
enkele vorm van hinder veroorzaakt voor de buurtbewoners. Uitsluitend vrije beroepen en dienstveriening =ijn
teegelaten.

De nevenbestemming mag geen bijkomende verkeersdruk of parkeerbehoefte veroorzaken

(maximum een
paar wagens per dag). -

kunstschilder, een onthaalmoeder, een schoonheidsspecialiste, een Klein ~
kantoor I.f.v. thuiswerk, a.a.. :__}
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Toelichting bij de verordenende voorschriften Verordenende voorschriften

Materialen bij gebouwen
: De gebruikte gevel- en dakmaterialen moeten in harmonie Zijn met de omgeving, esthetisch en duurzaam
zijn.
— Gevelmaterialen:

— basismateriaal: gevelbaksteen
bijkomende toegelaten materialen: hout, sidings, sierbepleistering, metaal of natuursteen, gevelbeton,

trespa e.d.
wat de beglaasde geveldelen betreft, is het gebruik van spiegelglas niet toegelaten

felle kleuren en industriéle materialen zijn niet toegelaten
andere esthetisch verantwoorde en duurzame materialen in harmonie met de omgeving kunnen voor-

gesteld worden

— Dakbedekkingsmaterialen:
— hellende daken: dakpannen, leien, Zink, koper
— platte daken: naadloze dakdichting, zink, tegels, grind, greendaken of daktuinen

andere esthetisch verantwoorde en duurzame materialen in harmonie met de omgeving kunnen voorge-

steld worden

Dakterrassen op platte daken
Op de platte daken zijn dakterrassen niet toegestaan

Buitenterrassen op de verdieping moeten volledig inpandig (max. &én open zijde in de achtergevel) en gereali-
seerd en geintegreerd zijn in het bouwvolume.
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ARTIKEL 1: VRIJSTAANDE BEBOUWING

1.0 - Algemeen

— De percelen zijn bestemd voor ééngezinswoningen, deze woonfunctie is de hoofdbestemming

= In overeenstemming met de aanduidingen op het plan.

Bebouwingswijze

Omschrijving — Het pe:n:eel is voorzien van een bouwstrook waarvan de diepte 22m bedraz
bouwlijn en met een maximale breedte zoals aangeduid op plan. Shioemeeg e

— Tevens is er een zone voor de oprichtin i
g van een carport voorzien. Alle werk ij
het aanwenden van deze strook moeten mogelijk zijn (oprit, ) Shetios sl b

— De restvan het perceel dient als tuinzone bestemd en dient als dusdanig aangelegd te worden

Welstand van de gebouwen — Alle materialen moeten van duurzame aard zijn. Materialen di i T
houden, genieten de voorkeur. : dieinaiverioop;van £1d hupiuitzicht be-

Er dient gestreefd te worden naar architec I ij 1
S itecturaal aantrekkelike projecten  _  pop0 kleuren, industriéle materialen en vrijstaande blinde gevels zijn niet toegelaten

met een kwalitatieve buitenaanleg die een meerwaarde geven aan de
e — Wat de beglaasde geveldelen betreft, is het gebruik van spiegelglas niet toegelaten
Elk gebouw moet op een contextuele wijze ingepast worden in het straat-
beeld. Dit houdt in dat de kroonlijsthoogte, de gevelopbouw (hoogte, ma-
teriaalgebruik en geleding). de dakvorm en -nelling (hoagte. dakvensters,
hoek, materialen), de uitsprongen en het materiaalgebruik op een door-
dachie, samenhangende en kwaliteitsvolle wijze opgebouwd moeten
worden. Dit contextuele inpassen duidt niet op het kopiéren van een be-
staande typologie.

Duurzame materialen zijn producten met een lange levensduur, die ook
gemakkelijk gerecycleerd kunnen worden. Ze worden gemaakt op basis
van 'hernieuwbare grondstoffen, door middel van een energiezuinig pro-
ductieproces waarbij het gebruik van milieuverontrelnigende producten
vermeden wordt. Het zijn producten cie geen grote transportkost vragen

en ;elf geen milieuschade veroorzaken door vrijkomen van schadelljke :
stoffen. =
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Bebouwingswijze
Het bouwprofiel bevat een zekere mate van flexibiliteit naar plaatsing van het gebouw. Hierdoor kan
bij de inrichting van de woning optimaal ingespeeld worden op zonoriéntatie, efficiént ruimtegebruik.

woonkwaliteit, duurzaam bouwen....

1.1 - Strook voor hoofdgebouwen percelen 1,2 en 3

vrijstaand

Voorgevelbouwlijn: op 8 m uit de bestaande rooilijn van en evenwij-

Plaatsing van de gebouwen

T e -5 - 2%

Het ontworpen gebouw volgens Duurzaam woonbeleid Meerhout

dig met de Kiezel.
Achtergevel ten opzichte van de voorgevelbouwlijn: tot op 30 m ach-
ter de rooilijn en binnen de bebouwbare opperviakte, aangeduid op
het plan.

Vrijstaande zijgevels: op min. 3 m afstand van de zijgrens van het
perceel én binnen de bouwstrook zoals aangeduid op pian.

Kavel 1: 165,85m? max. bouwopperviakte binnen de aangeduide

bouwzone

Kavels 2 & 3: 157.95m? max. bouwopperviakte elk, binnen de aange-
duide bouwzone
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Afmetingen van de gebouwen

De toegelaten bouwhoogte en dakvorm zZijn in overeenstemming met de richtlijnen van het duurzaam
woonbeleid Meerhout

Strook tussen 8 m en 23 m achter de rooiliin:
Kroonlijsthoogte: max 7 m
Nokhoogte maxc 12 m
Dakhellingsgraad vanaf 7 m bouwhoogte: min 25 ° en max 45 °
Bouwdiepte op verdiepingsniveau: max. 15m
Strook tussen 23 m en 30 m achter de rooilijn:
Kroonlijsthoogte: max 4 m
Nokhoogte max: S m
Dakhellingsgraad vanaf 4 m bouwhoogte: min 25 ° en max 45 °

YBouwhoogte & -diepte

Welstand van de gebouwen

Dakvorm:
Vrij

Gevelmaterialen:

— Gevels: geen vrijstaande blinde gevels. Alle gevels in gevelbak-
steen of baksteen geverfd in een lichte kleur of sierbepleistering,
eventueel te combineren met hout, metaal of natuursteen op
voorwaarde dat deze toegevoegde materizlen enkel een decora-
tieve functie hebben

Dakbedekkingmaterialen:

— Pannen, leien, zink, koper en de materialen volgens de algeme-
ne voorwaarden

)
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1.1 - Carports en bijgebouwen

Bezettingsgraad
In overeenstemming met de richtliinen van het duurzaam woonbeleid Meerhout

Bijgebouw (geen wooneenheid)

Max 2 per woning, enkel op maaiveldniveau en in achtertuinzone
Carport/garage

1 per woning, enkel inplanting tegen de noordgevel mogelijk.
Tijdelijke constructie

In de achtertuin is het toegelaten een tijdelijke constructie te voor-
zien in de vorm van een mobiele unit, in geval de woning niet aan-
gepast is, om aan thuiszorg te doen. Na beéindiging van de zorgsi-
tuatie wordt de tijdelijke constructie verwijderd.

Plaatsing van de gebouwen
In overeenstemming met de richtlijnen van het duurzaam woonbeleid Meerhout.

Carport/garage

Verplicht in te planten tegen de noordgevel.
Bijgebouw (geen wooneenheid)

Max 2 per woning, enkel op maaiveldniveau en in achtertuinzone
Tijdelijke constructie

In de achtertuin.

De woonkwaliteit, bvb daglichttoetreding of gebruik leeftuin, van de
hoofdwoning mag niet in gedrang komen.

Afmetingen van de gebouwen
In overeenstemming met de richtlijnen van het duurzaam woonbeleid Meerhout

Carport/garage e _\\\\
Minimale vrije afmetingen autostaanplaats: 3 x6 m N
Afstand tot voargevellijn: min. S m A \‘ =\
Bouwdiepte: tot max 13 m achter de voorgevellijn o
Bouwhoogte: max 3m : o &

Bijgebouw (geen wooneenheid) T e
Max 2 per woning, enkel op maaiveldniveau en in achtertuinzone
Max opperviakte: perceelsopperviakte/15, met een max van 75 m?

Max 3 m kroonlijsthoogte, max 5 m nokhoogte bij afstand tot de zij-
delingse perceelsgrens van 3m

Tijdelijke constructie

De constructie mag geen hinder veroorzaken ten aanzien van de
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buren.

De tijdelijke constructie dient voor de huisvesting van maximaal
twee zorgbehoevenden. Er dient een medisch aftest voorgelegd om
de zorgbehoevendheid te staven.

Welstand van de gebouwen

Bebouwingswijze

{— Dakvormm: plat dak, vanaf 3m van perceelscheiding vrij met max.

helling 45° en max. nokhoogte van 5m

~ Gevelmatenalen:

— Hedendaagse, esthetisch verantwoorde en duurzame materialen
Zijn toegelaten

— Dakbedekkingmaterialen:

— Hedendaagse, esthetisch verantwoorde en duurzame materialen
zijn toegelaten.

1.2 - Strook voor tuinen

Bijgebouwen volgens de richtlijnen

Aanleg van de tuinen

Om het groene karakter van de omgeving te bewaren wordt de te verharden opperviakte beperkt; dit zorgt
bovendien voor eer ruimte voor de infiltratie van regenwater in de bodem. Zo is het niet toegelaten om over
een grotere breedte te verharden om b.v. voér de woning een extra parkeerplaats te creéren.

Aanplantingen:

— behoudens terrassen en de toegangen dient de strook als tuin te
worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.

— Verhardingen:

— in de voortuin worden de verhardingen beperkt tot een oprit voor
de garage of carport en een tuinpad.

— Aansluitend aan de woning kan aan de achtergevel een terras
van max. 30m? aangelegd worden in waterdichte verharding, op
voorwaarde dat de afwatering op eigen terrein gebeurt. De ove-
rige verhardingen (oprit en tuinpaden) worden aangelegd met
waterdooriatende materialen.
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